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FCONOMIA / POLITICA

Los propietarios que alquilen caro
perderan beneficios fiscales

DEDUCCION DEL 100% EN EL IRPF CUANDO SE ALQUILE A MENORES DE 30 ANOS/ Fomento ultima un plan de
incentivos tributarios para los particulares, pero los cifie a quienes no superen unos “precios limitativos'”.

Juanma Lamet. Madrid

Pedro Sanchez ha colocadoen
un escalon superior de sus
prioridades la lucha contra la
“burbuja del alquiler”. Para
ello, el Gobierno que preside
ha creado una comision inter-
ministerial de vivienda, a la
que el titular de Fomento, Jo-
sé Luis Abalos, va a llevar un
paquete de beneficios fiscales
para que los propietarios de
pisos vacios se decidan a po-
nerlos en el mercado del
arrendamiento, abaratando
asi los alquileres, entre los que
destacardn un aumento de las
desgravaciones en el IRPF,
pero a cambio de que los pro-
pietarios no puedan superar
un nivel de precios maximos
establecido por los ayunta-
mientos o, en su caso, las auto-
nomias, segun ha podido sa-
ber EXPANSION. Es decir,

los propietarios que alquilena &

precios caros perderan las de-
duccciones fiscales de las que
ahora disfrutan (y las nuevas
que aprobara el PSOE, claro).

“Planteamos medidas de
fomento del alquiler asequi-
ble para aquellos particulares
que pongan su vivienda en ré-
gimen de alquiler, con incen-
tivos en el IRPF y en el Im-
puestos sobre el Patrimonio,
con una posible bonificacion
enel IBIy con ayudas directas
a la rehabilitacion de vivien-
das vacias”, asegura la secre-
taria general de Vivienda del
Ministerio de Fomento, Hele-
naBeunza.

Ello hara que “salgan mds
pisos vacios al mercado”, por-
que estas medidas daran, a su
juicio “seguridad juridica” a
quienes tienen viviendas pero
temen arrendarlas. Esta segu-
ridad “es un elemento funda-
mental a trabajar” por el Go-
bierno, reconoce Beunza. Se-
gun el altimo censo del INE,
en 2011 habia 3,5 millones de
casas vacias en Esparia.

En este contexto, hay un
fuerte riesgo de burbuja del al-
quiler enlas grandes ciudades.
Segtin los datos de Fotocasa,
los precios han subido un 50%
enBarcelonayun30% en Ma-
drid en los tltimos cuatro
afios.

Con los nuevos incentivos,
los arrendadores, que podran
desgravarse hasta el 100% de
los rendimientos del arriendo
en la Declaracion de la Renta,
cuando sus inquilinos sean

El ministro de Fomento, José Luis Abalos.
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menores de 30 afnos, pero
siempre que pongan sus pisos
en alquiler con un precio infe-
rior alos futuros topes puestos
por el sector publico.

“Son medidas que Hacien-
dadebe analizary ain no se ha
establecido una negociacion
en la comisién interministe-
rial”, asegura Beunza, quien
agrega que estos incentivos se
intentaran aprobar “con ca-
racter inmediato”, o sea antes
de que acabe el afio, ala par de
las reformas de la Ley de
Arrendamientos Urbanos (pa-
ra aumentar de tres a cinco el
plazo minimo obligatorio de
duracién de los contratos de
alquiler). “Ya hemos contacta-
do con los diferentes grupos
politicos. Queremos llegar a
un gran pacto para dar la vuel-
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ta a la situacion”, afirma la se-
cretaria general de Vivienda
—un cargo que cred Abalos na-
da mas llegar a Fomento, para
resaltar la importancia de las
politicas inmobiliarias-.

Pisos vacios

Fuentes del PSOE detallan
que para los alquileres que no
superen “el importe maximo
establecido por la Administra-
cién competente en funcion
de la zona en la que se ubique
la vivienda”, el rendimiento
neto de los ingresos por ese

El Gobiemo quiere
recuperar la
deduccion en el IRPF
para inquilinos, con
un tope de 900 euros

arrendamiento se reduciriaen
un 60%. Es decir, esa desgra-
vacion del 60% que hay ac-
tualmente sdlo se seguird apli-
cando para aquellos que no
“contribuyan a inflar” la bur-
buja del alquiler. “Preferimos
lanzar incentivos en positivo,
pero alineados a lo que quere-
mos conseguir: que haya mas
viviendas asequibles en alqui-
ler”, apuntan desde el PSOE.
“Y el que no cumpla, cero ven-
taja”, agregan.

Los que arrienden a precios
“de mercado”, tendran mas
desgravaciones. Por ejemplo,
se deduciran un 70% de los in-
gresos porel alquilersienlavi-
vienda han efectuado obras de
mejora que les hayan hecho
mejorar al menos dos catego-
rias en el certificado energéti-
co. Es decir, aquienes convier-
tan sus pisos en sostenibles se
les premia con un 10% mas de
deduccion fiscal. Y esa bonifi-
cacion seréd del 100% cuando
los arrendatarios sean jovenes
(con unos minimos ingresos).

Fomento y el PSOE han
consensuado todas estas me-
didas que propondran, entre
las que también habra penali-
zaciones a las personas juridi-
cas que tengan muchos pisos
vacios sin alquilar —en una ci-
fra atin por determinar, pero
que podria rondar los 10- y
que cumplan unos requisitos,
€OMO que esas casas no sean
segundas residencias. Eso si,

“Los incentivos
fomentaran que
salgan pisos vacios

al alquiler’; afirmala
secretaria de Vivienda

las penalizaciones nunca se
aplicarian a los propietarios
particulares. S6lo a las empre-
sas.

Podemos vs las socimis
Estos cambios son una condi-
cion sine qua non para que Po-
demos apoye los Presupues-
tos Generales del Estado para
2019. La formacion morada
quiere, ademas, que se limiten
las ventajas fiscales de las soci-
mis, limitandolas también a
los “precios limitativos” del al-
quiler que establezcan los
ayuntamientos.

“Para las penalizaciones
siempre se piensa en los gran-
des tenedores de viviendas
que estén haciendo un uso es-
peculativo con la mismas, y
siempre personas juridicas”,
asegura Helena Beunza.
“Ahora tenemos que definir
qué es un gran tenedor. Algu-
nas autonomias lo sitan en
una persona juridica con més
de 10 viviendas y otras piden
que el umbral sea superior”,
afirma. También se analizan
incentivos para los inquilinos.
Los contribuyentes cuya base
imponible sea inferior a
30.000 euros anuales podran
deducirse entre 1y 908 euros
(los que cobren menos de
17.700 euros anuales).

Beunza asegura, por otro la-
do, que el Gobierno quiere
“fomentar la rehabilitacion de
viviendas vacias de particula-
res, que ahora solo se permitia
rehabilitar las viviendas ocu-
padas por propietario o inqui-
lino”. Esto sera un claro incen-
tivo a la salida al mercado de
pisos que ahora estan vacios, y
s6lo se destinara “a personas
fisicas, no a personas juridicas
con animo de lucro”. La diri-
gente gubernamental afirma
que “no se va a aumentar” el
recargo del IBI paralas vivien-
das vacias que estableci6 el
Gobierno de Aznar en 2002.
Antes al contrario, “se intenta-
raver siserfa posible fomentar
una bonificacién para fomen-
tar el alquiler social y asequi-
ble”, apunta Beunza.
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El proyecto
para reformar
el alquiler

@ Precios limitativos:
Para los alquileres que no
superen el importe maximo
establecido por la
Administracién
competente en funcién de
lazona en la que se ubique
lavivienda, el rendimiento
neto positivo al que se le
aplicara el IRPF, se reducira
enun 60%.

© Rehabilitar para
alquilar: La reduccion fiscal
enel IRPF se vera
incrementada enun10%
para las viviendas
clasificadas en las que se
hayan efectuado obras de
mejora que les hayan hecho
mejorar al menos dos
categorias, de acuerdo con
el certificado energético
para edificaciones. Ademas,
Fomento lanzara ayudas
directas a la rehabilitacion
de pisos vacios.

@ Cero IRPF si se

alquila a jévenes: La
reduccion fiscal sera del
100% cuando el
arrendatario tenga una
edad comprendida entre
18y 30 afios y unos
rendimientos netos del
trabajo o de actividades
econdmicas en el periodo
impositivo superiores al
indicador publico de renta
de efectos muiltiples.

@ Patrimonio: Podran
excluirse de gravamen las
ganancias patrimoniales
obtenidas por la
transmision de uninmueble
si el precio obtenido por
élsereinvierteenla
adquisicion de un piso
destinado al alquiler
durante 10 afios.

@ Rebaja fiscal
ainquilinos: Los
contribuyentes cuya base
imponible sea inferior a
30.000 euros anuales
podran deducirse el
10,05% de las cantidades
pagadas por el alquiler

de su vivienda habitual.

La cuota méaxima de esta
deduccién sera de 908
euros (para rentas hasta
17700 euros anuales), que
sreduciré hasta ceroa
partir de 30.000 euros.

@ Pisos vacios: Habra
penalizaciones a las
empresas que tengan
muchos pisos vacios sin
alquilar —en una cifra por
determinar, pero se habla
de 10—y que cumplan unos
requisitos, como que no
sean segundas residencias
ni estén reservadas a los
hijos o familiares.



